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Céng ty Cé phin GLEXHOMES

Téng 3,1, tba nha Hoang CAu Skyline, $6 36 Hoang
" Ciu, P. O Che Diva, Quin Ddng Da, TP Ha Nai,

Bao cao tai chinh riéng

Viét Nam Cho k¥ ké toan két thic ngay 31 théng 03 nam 2021
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 03 ndm 2021

MAU SO B 01-DN
DPon vi: VND
. P 31/03/2021 01/01/2021

TAI SAN Ma  Thuyét

s0 minh

VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 188.917.516.172 635.946.813.180
L. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 5 12.460.896.620 18.482.932.133
1. Tién 111 3.427.155.789 7.482.932.133
2. Céc khoan tuong duong tién 112 9.033.740.831 11.000.000.000
IIL. Céc khoan phéi thu ngiin han 130 173.909.520.410 615.235.748.376
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 7 3.729.839.478 4.593.928.786
2. Tra truée cho nguoi ban ngin han 132 8 2.474.637.103 1.204.200.366
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 9 153.437.638.608 153.437.638.608
4. Phai thu ngén han khac 136 10 14.914.554.221 456.647.129.616
5. Du phong phai thu ngin han khoé doi 137 (647.149.000) (647.149.000)
IV. Hang tén kho 140 12 1.925.271.145 1.890.603.630
1. Hang tén kho 141 1.925.271.145 1.890.603.630
V. Tai san ngiin han khac 150 621.827.997 337.529.041
1. Chi phi tra trwéc ngin han 151 14 30.000.000 ’
2. Thué GTGT duoc khéu trir 152 591.827.997 337.529.041
B. TAISAN DAI HAN 200 909.064.751.337 356.353.725.605
I. Cac khoan phéi thu dai han 210 2.592.559.568 1.884.377.000
1. Tra truéc cho ngudi ban dai han 212 8 40.000.000 -
2. Phai thu dai han khéc 216 10 2.552.559.568 1.884.377.000
IL Taisin cb dinh 220 11.677.586.740 11.469.348.605
1. Taisan c¢b dinh hitu hinh 221 13 11.677.586.740 11.469.348 605
- Nguyén gid 222 14.538.996.837 14.176.662.656
- Gid tri hao mon lup ké 223 (2.861.410.097) (2.707.314.051)
V. Diu tu tai chinh dai han 250 6 894.000.000.000 343.000.000.000
1. Diu tu vio cdng ty con 251 894.000.000.000 -
2. Piu tu gbp vén vao don vi khéc 253 . 343.000.000.000
VI. Tai sin dai han khac 260 794.605.029 .
1. Chi phi tra truéc dai han 261 14 794.605.029 .
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.097.982.267.509 992.300.538.785
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Céng ty Co phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Chu Skyline, S 36 Hoang
Ciu, P. O Cho Dira, Quan Péng Da, TP Ha Noi,
Viét Nam

Bio cao tai chinh riéng
Cho ky ké toan két thuc ngay 31 thang 03 nam 2021

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)

Tai ngay 31 thang 03 nam 2021

NGUON VON N
s0
C. NO PHAI TRA 300
I. No ngén han 310
1. Phai trd ngudi ban ngan han 311
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312
3. Thué v cac khoan phai nép Nha nuée 313
4. Phai trd ngudi lao dong 314
5. Chi phi phai trd ngén han 315
6. Phai tra ngdn han khéc 319
7. Vay vang thué tai chinh ngén han 320
D. VON CHUSO HUU 400
L. Vén chi sé hiru 410
1. Voén gop ciha chu s hitu 411
- C0 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 41]a
2. Loinhuén sau thué chua phéan phéi 421

- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi ndm trude 421a
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440

Thuyét
minh

15
16
17

18

19
20

21

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND
31/03/2021 01/01/2021
VND VND

215.113.790.358

215.113.790.358
7.756.418.967
1.563.299.595
2.429.079.093
1.162.719.710
2.101.010.573
21.399.304.021
178.701.958.399

882.868.477.151

882.868.477.151
550.000.000.000
550.000.000.000
332.868.477.151
326.915.097.616

5.953.379.535

115.385.441.169

115.385.441.169
12.669.050.187
100.540.000
17.961.282.646
2.094.381.343
70.060.186.993
12.500.000.000

876.915.097.616

876.915.097.616
550.000.000.000
550.000.000.000
326.915.097.616
241.465.041.027

83.450.056.589

1.097.982.267.509

992.300.538.785

il
Vii Quic Huy %ﬁ Thi Chinh
Nguoi lap Ké todn truémg

Trin Nam Trung
Téng Giam dée

Ha Ngi, ngay 09 thang 04 nam 2021
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Céng ty Co phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Chu Skyline, Sé 36 Hoang

Céu, P. O Cho Dira, Quin Pébng Pa, TP Ha N¢i, Bio cdo tai chinh riéng
Viét Nam Cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nam 2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Cho ky ké todn két thitc ngay 31 thang 03 nim 2021
MAU SO B 02-DN

Bon vi: VND
Mi  Thuvét Tir 01/01/2021 dén Tir 01/01/2020 dén
CHi TIEU o iy 31/03/2021 31/03/2020
s0 minh
VND VND
1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu 01 22 138.968.553 17.143.571.395
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén ban hing va cung ciip dich vu 10 138.968.553 17.143.571.395
(10=01-02)
4. Gia von hang ban i1 23 - 15.097.432.631
5. Loinhuén gdp vé ban hing va cung ciip dich vu 20 138.968.553 2.046.138.764
(20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 24 15.564.788.647 4.674.030.289
Chi phi tai chinh 22 25 2.877.419.909 4.363.013.698
Trong dé: Chi phi Idi vay 23 2.877.419.909 4.363.013.698
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 26 5.384.612.872 1.833.514.001
10. Lgi nhudn thuin tir hoat déng kinh doanh 30 7.441.724.419 523.641.354
(30=20-+(21-22)~(25+26))
11. Thu nhédp khac 31 - 219.139.000
12. Chi phi khac 32 - 13.204.381
13. Loinhuin khac 40 - 205.934.619
(40=31-32)
14. Téng loi nhufn ké toan truée thué 50 7.441.724.419 729.575.973
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhép doanh nghi€p hién hanh 51 27 1.488.344.884 145.915.195
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai 52 . -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 583.660.778
(60=50-51-52)
. o
Vit Quéc Huy Vi Thi Chinh Trin Nam Trung
Negwdi lip K& todn trudéng Téng Giam dbc
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Céng ty Cé phin GLEXHOMES
Téng 3,1, tha nha Hoang Ciu Skyline, $6 36 Hodng

Cau, P. O Chg Dira, Quan Déng Pa, TP Ha Noi, Bdo cio tai chinh riéng
Viét Nam Cho ky ké toan két thic ngay 31 thémg 03 nam 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho kp ké todn két thiic ngay 31 thing 03 nam 2021
(Theo phiwong phip gidn tiép)

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND
o Ma  Thuyét Tir 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén
CHi TIEU S s 31/03/2021 31/03/2020
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhugn trieée thué a1 7.441.724.419 729.575.973
2. Diéu chinh cho cdc khodin
- Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san ddu tw 02 . 164.230.048
- Lii, 16 tir hoat dong déu tu 05 (12.687.368.738) (4.674.030.289)
- Chi phi lai vay 06 4.363.013.698
3. Lgi lem(in' tir hoat déng kinh doanh trieée 08 (5.245.644.319) 582.789.430
thay doi von Iwu dong
- Tang, giam cic khoan phai thu 09 444.447.946.301 43.012.868.423
- Ting, giam hang ton kho 10 (34.667.515) -
- Ting, gidm cac khodn phai trd (khéng ké 1i vay 11 1.561.813.145 (20.240.082.675)
phai tra, thu€ thu nhip doanh nghiép phai nop)
- Téang, giam chi phi tra trudc 12 (824.605.029) -
- Tién 13 vay d trd 14 (160.684.932) 4.578.767.123
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (17.240.502.216) (2.672.119.846)
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (631.307.250) -
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 421.872.348.185 25.262.222.455
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xay dung tai sin ¢é dinh 21 (208.238.135) 5
va cac tai san dai han khéac
2. Tién chi ddu tw gép vén vao don vi khic 25 (551.000.000.000) -
3. Tién thu l4i cho vay, cb tirc va loi nhuén duoc chia 27 12.111.896.038 4.578.767.123
Luu chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu ne 30 (539.096.342.097) 4.578.767.123
III LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 587.531.958.399 -
2. Tién tra ng gbc vay 34 (421.330.000.000) (31.250.000.000)
3. Cb tirc, loi nhufn da tra cho chi s& hitu 36 (55.000.000.000) -
Luwu chuyén tién thuin tic hoat dgng tai chinh 40 111.201.958.399 (31.250.000.000)
Luu chuyén tién thuin trong nim (50=20+30+40) 50 (6.022.035.513) (1.409.010.422)
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Céng ty C6 phin GLEXHOMES
Ting 3,1, tda nha Hoang Céu Skyline, S6 36 Hoang

Céu, P. O Chg Dira, Quin Déng Pa, TP Ha Ni, Bio cdo tai chinh riéng
Viét Nam Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 ndm 2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho kp ké todn két thiic ngay 31 thdang 03 nim 2021
(Theo phicong phdp gidn tiép)

MAU SO B 03-DN

Pon vi: VND

Ma  Thavée T 01/0172021 dén  Tir 01/01/2020 dén

CHI TIEU s T‘y: 31/03/2021 31/03/2020
o Bib VND VND

Tién va twong dwong tién diu nim 60 18.482.932.133 22.312.542.498
Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) 70 .896.620 20.903.532.076

. /
Vii Quéc Huy %ﬂ Thi Chinh Trin Nam Trung
Ngwdi lap Ké todn truéng Tong Giam dic

Ha Néi, ngdy 09 thang 04 nim 2021



Cong ty Co phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Cau Skyline, $6 36 Hoang Ciu, Bio cio tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Quan Déng Pa, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN
Céic thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cén duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo
1 .PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hiru vin
Céng ty Cb phin GLEXHOMES duoc thanh lap va hoat dong theo Gidy ching nhin ding ky kinh doanh sd
0103574486 do S& Ké hoach va Piu tu thanh phé Ha Noéi cap lin diu ngay 12 thang 03 nam 2009, dang ky thay
d6i l4n thir 16 ngay 07 thang 01 nam 2021
Tru s& chinh cua Céng ty dugc dit tai: Tang 3,1, toa nha Hoang Ciu Skyline, Sb 36 Hoang Céu, P. O Cho Dira,
Quén Péng Pa, TP Ha Ngi, Viét Nam.
Vén didu 1é cua Céng ty theo ding ky la 550.000.000. 000 dong; vén diéu 18 thuc gop dén ngay 31 thang 03 nim
2021 14 550.000.000.000 déng; twong duong 55.000.000 cb phén, ménh gid mdt cd phan 14 10.000 dong
Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty l4: Tu vin, méi glm dau gia bit dong sin, déu gia quyeén st dung dat: Quan ly
dau tir xay dung phat trién nha, khu d@6 thi méi, ha tang k¥ thudt d6 thi: Quan 1y van hanh nha chung cu; Tu vin bét
déng san, mdi gidi bat ddng sdn,
Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng chinh cua Céng ty 1a: Pau tu va phat trién, kinh doanh céc du an bat déng san, cung cap cac dich vu bat
ddng san nhu: Dich vu tr vén quan 1y du 4n, tu vén chién lroc marketing truyén théng, tr van ban hang, tw van tai
chinh du an...
Cj?iu tric Tap doan
Téng sb cong ty con: 03
- Sb lugng cong ty con duge hop nhét: 03
- S0 lugng céng ty con khong dugc hop nhat: 0
Cong ty ¢6 cic cdng ty con dugce hop nhit bio cdo tai chinh tai théi diém 31/12/2020 bao gbm:
Tylé Tylé quyén Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty Tru s& chinh loiich  biu quyét chinh
Céng ty C6 phan H2H Ha Noi Ha Noi 60,00% 60,00% Bit dong san
Céng ty CP Déu tu Thuong mai Ha Son  Ha Nbi 60,00% 60,00% Bét dong san
Cong ty CP Xuét nhip khéu Ténghgp ~ Hb Chi Minh 60,00% 60,00% Bt dong sén
Nam Sai Gon
2 . KY KE TOAN, DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nam cia Céng ty theo nim dwong lich bit diu tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

Don vi tién t sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).
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Céng ty C6 phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Ciu Skyline, S 36 Hoang Cau, Bio cio tai chinh riéng
P. O Chg Dira, Quin Péng Pa, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nim 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN
Céc thuyét minh néy Ia b6 phdn hop thanh va edn dwoe doc cung voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo
3 . CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d ké todn 4p dung
Cong ty ap dung Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tir sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12
nam 2014 cia B9 Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngiy 21 thang 03 nim 2016 caa B Tai chinh vé
viéc sira ddi, bd sung mot sé didu ciia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.
Tuyén b vé vige tun thi chuidn mue ké tosn vi ché dd ké todn
Cong ty da 4p dung cac Chuéin muc ké todn Viét Nam va cac vin ban huémg din Chuin muc do Nha nude da ban
hanh. Céac Bao cdo tai chinh dugc lip va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia ting chuin nure, théng tu hudng
din thuc hién Chuin myc va Ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.
4 .TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day [a cac chinh sach ké todn chu yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao cdo tai chinh:
U'ére tinh ké toan

Viéc 1dp bo cdo tai chinh tuan thu theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toén doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trmh bay bao céo tai chinh yéu cau Ban Gidm déc phai cé nhing
wéce tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu béo cio vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai
sin tiém tang tai ngay I4p béo cdo tai chinh cung uhu céc s6 lidu béo cdo vé doanh thu va Chl phi trong sudt nam tai

chinh, Mic di cac udc tinh ké toan dugc lép bang tit ca su hiéu biét ciia Ban Giam dbe, s6 thyc té phat sinh ¢6 thé
khéc véi cac udce tinh, gia dinh dit ra.

Co s6'13p bdo cao tai chinh riéng

Bio céo tai chinh riéng duge trinh bay theo nguyén tic gia goc.

Bao cdo tai chinh riéng cua Céng ty dugc 14p trén co s& tong hop cac nghiép vu, giao dich phat sinh va duoc ghi sb
ké toan tai cac don vi thanh vién hach toén phu thudc va tai Van phong Cong ty.

Trong Bao céo tai chinh riéng ctia Cong ty, cdc nghiép vu giao dich ndi bd v sb dur néi bd co lién quan dén tai san,
ngudn von va céng no phai thy, phai trd ndi bd da duoc loai trir todn b /hodc chua dugc loai trir toan ba.

Nhiing nguot sur dung cac Béao cdo tai chinh riéng nay nén doc cic Béo cdo tai chinh neng két hop véi cac bao cao
tai chinh hop nhét cua Cong ty va cic Cong ty con (“Tap doan”) cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam

2021 dé c6 du théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh doanh va céc ludng hru chuyén tién t& cua ca
Tap doan.



Céng ty Cb phin GLEXHOMES

Téng 3,1, tda nha Hoang Ciu Skyline, S6 36 Hoang Cu, Bao cio tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Quén Péng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam Cho ky ké todn két thiic ngdy 31 thang 03 néim 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay lé bé phdn hop thanh va can duge doc eung véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo
Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghl nhén ban dau tai sdn tai chinh duge ghi nhan theo gia gbe cong cac cb] ph1 giao
dich co6 lién quan truc tlep dén viéc mua sim tai san tai chinh do. Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién, céc
khodn twong dwong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cic khoan ky quy, cac khioan diu tu tai
chinh va cac céng cu tai chinh phai sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghl nhin ban déu, céng no tai chinh duoc ghi nhén theo gid gbe cong cic chi phl glao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Céng no tai chinh cia Céng ty bao gdm cac

khoan phai tra nguoi ban, phai trd khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khodn ng thué tai chinh, cac khoan vay va
cong cu tai chinh phai sinh.

Dinh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hién tai, chua cé quy dinh v& dénh g14 lai céng cu tai chinh sau ghi nhédn ban déu.

Tién va cac khoan tuwong dwong tién

Tlen va cdc khodn tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, céc khodn tién giri khéng ky han, cic khoan déu tu
ngén han, c¢6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén déi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia
tri.

Ciic khodn diu tu tai chinh
Ciic klroan dau tw nim giiF dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu nim gift dén ngay ddo han bao gdm cac khoan ddu tu ma Céng ty co ¥ dinh va kha ning gitr dén
ngdy ddo han. Cac khoan diu tu nim gitt dén ngay ddo han bao gdm: céc khodn tién gui ngin hang co6 ky han (bao
gom cé céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bat buéc phai mua lai tai mét thoi
didm nhat dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nim giit dén ngay dao han véi muc dich thu 1 hang ky va cac
khoan dau tw ndm giir dén ngay déo han khic.

Cic khoan dau tu nim giir dén ngdy d4o han dugc ghi nhan bét dau tir ngay mua va duoc xéac dinh gia tri ban dau
theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Thu nhép 14i tir cic khoan dau tu ndm
gitr dén ngay déo han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& du thu.
Lai duge hudng truée khi Cong ty nim gitt duge ghi giam trir vio gia gde tai thoi diém mua.

Céc khoan dau tu ndm gi dén ngdy ddo han dugc xac dinh theo gia gdc trir di du phong phai thu khé déi.

Déi véi cac khoan diu tu nim git dén ngay déo han, cin cir kha nang thu hoéi dé lap du phong phai thu khé doi
theo quy dinh cua phap luat.

Cic khodn cho vay

Céc khoén cho vay duge xdc dinh theo gia gdc trir di cac khoan dir phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu khé
doi cac khoan cho vay clia Cong ty duge trich Idp theo cic quy dinh ké toan hién hanh.



Céng ty Cé phin GLEXHOMES

Téng 3,1, tda nha Hoang Ciu Skyline, Sé 36 Hoang Céu, Bio cdo tai chink riéng
P. O Cho Dira, Quin Ddng Pa, TP Ha Noi, Viét Nam Cho ky ké toén két thuc ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cac thuyér minh nay la bg phan hop thanh va cdn duoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Ditu tw vio con g 1y con

Céng ty con la céc cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kidm soét dat dugc khi Céng ty c6 kha ning kiém soat cac
chinh sach tai chinh va hoat dong cla cic cong ty nhin dau tw nhim thu duoc loi ich tir hoat dong cla cac cong ty
nay.

Cong ty ghi nhan ban déu khoan diu tu vao cong ty con theo gid goc Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhuan thudn Iiiy ké ciia bén nhan diu phat sinh sau ngay
dAu tu. Cac khoan khac ma Cong ty nhén dugc ngoal loi nhufin duoc chia duoc coi 14 phin thu hdi céc khoan diu
tu va duoc ghi nhén 1a khoan giam trir gia gdec déu tu.

Du phong glam gia dau tu duge 1ap khi don vi nhin dau tir phat sinh 15, cin cir vao Bdo cdo tai chinh cua cong ty
con tai thoi diém trich lap du phong.

Ng phai thu

No pha1 thu 14 s6 tién c6 thé thu héi cta khach hang hodc cac dbi twong khac. No phai thu duge trinh bay theo gia
tri ghi sb trir di céc khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong no phai thu khé doi dugce trich lap cho céc khoan: no phai thu qué han thanh toan ghi trong hop déng
kinh té, cac khé uéc vay no, cam két hop ddng hodic cam két no va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khé
c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viée trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc can cir vao thoi g:an
tra ng gbc theo hop ddng mua bén ban diu, khong tinh dén viéc gia han no gifta cic bén va no phai thu chua dén
han thanh toan nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bé tron.

Hang tén kho

Hang tbn kho duoc xac dinh trén co s¢ gi4 thip hon gm‘a gia gbc va gia tri thudn co thé thyc hién duoc. Gia goc
hang tén kho bao gdm chi phi nguyén vt liéu tryc tiép, chi phi lao dcmg true tiép va chi phi san xudt chung, néu
cb, dé co duoc hang tdn kho 0' dia diém va trang thai hién tai. Gia gdc cua hang tén kho duoc xdc dinh theo
phuong phap binh quén gia quyen /hodc nhép trude xuét trude /hodc thuc té dich danh/ hodc phuong phap gia ban
1¢ trong trudng hop hang héa. Gié tri thudn c6 thé thue hién duoc duoc xéc dinh bing gid ban udc tinh trir cac chi
phi uéc tinh dé hoan thanh san phim cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Gia tri hang tén kho dugce x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén /hodic nhap trude xuét trude /hodc thuce
Hang tén kho dwoc hach toén theo phuong phap ké khai thudng xuyén /hoic kiém ké dinh ky.

Phwong phip xac dinh gia tri sin phdm dé dang cudi nim:
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hoac chua ghi nhan
doanh thu, twong tmg véi khéi luong céng viéc con dé dang cudi k.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo chi phi phét sinh thyuc té cho timg loai san pham chia
hoan thanh /hodc chi phi nguyén vit liéu chinh cho tung loai san phim chua hoan thanh /hodc chi phi phat
sinh thuc t& cho timg giai doan san xuét trong diy chuyén /hoic theo ty 1& san phdm hoan thanh tuong duong.
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Céng ty C6 phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Cu Skyline, S 36 Hoang Ciu, Bio cao tai chinh riéng
P. O Chg Dira, Quan Déng Pa, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nim 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh vé cén dwoc doc cung vdi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo
Du phong giam gia hang t6n kho ctia Céng ty diroc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo dé, Cong ty
dugc phep trich ldp dy phong giam gid hang tdn kho 13i thoi, hong, kém pham chit va trong truomg hop gia goc

clia hing t6n kho cao hon gia tri thuin c6 thé thue hign duge tai ngay két thuc nién dé ké toan.

Thi san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liy ké.

Nguyén gi4 tai san ¢é dinh hitu hinh bao gbm gi4 mua va toan b cic chi phi khac lién quan trye tiép dén viée dua
tai sén vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu hinh do tu lam, ty xdy dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi sin xuét thuc té
phét sinh céng chi phi ldp dat va chay thir.

Tai san cd dinh hitu hinh duge khdu hao theo phuong phap duong thing dua trén théi gian hitu dung uée tinh
/hodc ty 1 khéu hao hang ndm, cu thé nhu sau:

- Nha cira, vt kién triic 05-30 nim
- May mdc, thiét bi 05-10 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dén 06-10 nam
- Thiét bi, dung cu quan Iy 03-05 nam
- Taisan c¢b dinh khac 03-05 nim

Tai san c6 dinh hitu hinh duge trinh bay theo nguyén gié trir gi4 tri khéu hao liiy ké.
Chi phi xiy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xﬁy dung phuc vu muc dxch san xudt, cho thug, quén trj hodc cho bét ky muc dich
nao khac duogc gln nhan theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi 1&i vay cé lién quan phu hop
v6i chinh sach ké toan cia Céng ty. Viéc tinh khdu hao cua cac tai san ndy dugc 4p dung gidng nhu voi cdc tai san
khac, bit ddu tir khi tai san & vao trang thai sén sang sir dung.

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuét cho thugé, quan ly hode cho cac muc dich
khac duogc ghl nhin theo gi4 gde. Chi phi ndy bao gbm cac chi phi cin thidt dé hinh thanh tai san bao gbm chi phi
xdy lap, thiét bi, chi pIn khéc va chi phi Ia1 vay co lién quan phi hop véi chinh sach ké toan clia Céng ty. Céc chi

phi nay s& duoc chuyén sang nguyén gid tai san cd dinh theo gi4 tam tinh (néu chua c6 quyét toan dirge phé duyét)
khi cac tai san dugc ban giao dua vao sir dung.

Theo quy dinh v& quén 1y déu tu va xay dung cua Nha nudc, tuy theo phan cap quan ly, gia tr1 quyet toan cac cong
trinh xay dung co ban hoan thanh ¢in duge cac co quan cé tham quyen phé duyét. Do d6, gia tri cubi cing cta céc
cong trinh xdy dung co ban co thé thay ddi va phu thude vao quyét todn duoc phé duyét béi cac co quan c6 thim
quyen.

Chi phi tra truéce

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san xudt kinh

doanh ciia nhidu k¥ ké toan. Chi phi tra truéc bao gdm khoan tra trude tién thué dit, chi phi thanh ldp va cac khoan
chi phi tra trude khac.
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Cong ty Cé phian GLEXHOMES

Tang 3,1, toa nha Hoang Chu Skyline, S$6 36 Hoang Chu, Bao cdo tai chinh riéng
P. O Chg Dira, Quin Péng Da, TP Ha N1, Viét Nam Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwoe doc cing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Tién thug dét thé hién s tién thué dét da dwoc tra trude. Tién thué dét tra truée duge phan bé vao Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuong phap duong thing tuong ung voi thoi gian thué.

Chi phi thanh 1ap bao gbm céc chi phi phat sinh trong qud trinh thanh 1ap Céng ty truée ngay c6 Gidy ching nhén
dAu tu va duoc ddnh gid 1a c6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty. Chi phi thanh lap dugc

phén bé vao Bio cdo két qua hoat déng kinh doanh theo phuong phép dudng thang trong vong ba ndm ké tr ngay
Cong ty chinh thirc di vao hoat déng.

Cac khodn chi phi tra truée khac bao gdm gia tri cong cy, dung cy, linh kién loai nho da xuét ding, cac chi phi
quang céo va chi phi dao tao phat sinh trong giai doan truéc khi Cong ty di vao hoat dong chsnh thirc va dugce col
1a ¢ kha ndng dem lai loi ich kinh t& trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay duoc von héa duéi hinh thic
cac khoan tra truéc va duoc phan bd vao Bao cdo két qud hoat dong kinh doanh, sir dung phuong phép duémg
thing theo céc quy dinh ké toén hién hanh.

Cac khodn n¢ phai tra

Céc khoan ng phm tra dugc theo dbi theo ky han phai tra, d6i tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu td
khéc theo nhu céu quan Iy cia Cong ty.

Vay va no phai tra thué tai chinh

Gi4 tri khoan ng phai tra thué tai chinh 1a tong s tién phai trd duge tinh bing gid tri hién tai ciia khoan thanh toan
tién thué t6i thidu hoac gia tri hop 1y cia tai san thué.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo dai theo timg dbi tuong cho vay, timg khé uée vay no va ky
han phai tra clia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hop vay, no bang ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét
theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi pln di vay dugce ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trtr chi phi di vay llen quan
truc tiép dén viéc diu tu x@y dung hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao gia tri cla tai san d6 (dugc vén hoa)
khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc K& toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay” Ngoaz ra, ddi vai

khodn vay riéng phuc vu viéc xiy dung tai sin cd dinh, bat dong san diu tu, I4i vay duge vén hoa ké ca khi thai
gian xdy dung dudi 12 thang.

Dbi véi cac khoan von vay chung, trong do co sir dung cho muyc dich dau tr xay dung hodc san xuit mot tal san do
dang thi s6 chi phi di vay co du d1eu kién vén hoa trong, mdi ndm tai chinh dugc x4c dinh theo ty & von hoa d6i vai
chi phi luy ké binh quan gia quyén phat smh cho viée déu tu xay dung hofic san xudt tai san do. Ty 18 v6n hoa duoc
tinh theo ty 1& 14i suét binh quin gia quyén cia céc khoan vay chua fra trong nim, ngoai trir cac khodn vay riéng
biét phuc vu cho myc dich cé mét tai san dé dang,

Chi phi phai tra
Cac khoan phai tra cho hang hoa dich vu da nhin duge tir nguoi ban hode da duge cung cip cho ngudi mua trong

nam bao cao nhung thuc t& chua chi tra va cc khoin phai tra khac nhu tién luong nghi phép, chi pm trong thoi

gian ngimg san xuit theo mia, vu, chi phi 1di tién vay phai tra... dugc ghi nhan vio chi phi san xuit, kinh doanh
cua nam bao cao.
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Ciong ty Co phin GLEXHOMES

Tang 3,1, tda nha Hoang Cau Skyline, Sé 36 Hoang Cu, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Chg Dira, Quin Déng Da, TP Ha Ngi, Viét Nam Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 niim 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va cdn duwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nadm dugc thuc lnen theo nguycn
tac phi hop glua doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céc khodn chi phi phai tra s& duge quyet toan vai sb
chi phi thyc té phat sinh. S6 chénh 1&ch gifta s6 trich trude va chi phi thuc té duge hoan nhip.

Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thyc hién gém doanh thu nhén trude nhu: sé tidn cia khach hang da tra trude cho mét hoic nhiéu
nam tai chinh vé cho thué tai san, khoan 13i nhin truée khi cho vay vén hodic mua cac cong cu no va cac khoan
doanh thu chua thyc hién khic nhu: chénh 1éch gifta gia ban hang tra chim, tra gop theo cam két véi gia ban tra

tién ngay, khoan doanh thu twong {mg voi gid tri hang héa, dich vu ho#c sé phai chiét khdu giam gié cho khach
hang trong chuong trinh khach hang truyén théng...

Doanh thu chua thyuc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu hodc Doanh thu hoat
dong tai chinh theo s tién dugc xac dinh phu hop véi timg nam tai chinh.

Doanh thu chua thuc hién d6i véi hoat déng bz’m héng cho khach hang thén thiét (VIP/truyén théng...) 14 gia tri hop
ly cha hang héa, dich vu ma Cong ty s& cung cip mién phi (hodc sé tién phai chiét khau, glam gia) cho ngum mua
khi ngudi mua dat dugce cac diéu kién theo quy dinh clia chuong trinh khach hang thén thiét (VIP/truyén thdng/....).

Von chii si hitu
Vén déu tu cia chi s& hitu duge ghi nhin theo sb vén thuc gép cia chi sé hiiu.

Loi nhuén sau thué chua phan phdi phan 4nh két qué kinh doanh (131, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia loi nhudn hode xir 1y 16 ciia Cong ty. Viée phan phdi loi nhuin duoc thuc hién khi Cong ty co loi
nhuén sau thué chua phén phébi khéng vuot qué miic lgi nhuén sau thué chua phén phéi trén Bao céo tai chinh hop
nhét sau khi d@ loai trir anh hudng cta cac khoan 13 do ghi nhén tir giao dich mua gia ré. Trudng hop tra cb tirc,
loi nhufn cho cht s¢ hitu qua mitc s6 loi nhuan sau thué chwa phan phbi duge ghi nhan nhu trudmg hop giam vén
g6p. Loi nhuan sau thué chua phén phbi ¢6 thé dugc chia cho cic nha dau tu dua trén ty 1& gop von sau khi duge
Dai héi dbng cd ddng phé duyét va sau khi di trich Idp cic quy theo Didu 1é Cong ty va cac quy dinh cia phap luat
Viét Nam.

Cb tirc phai tra cho cac cb d6ng duoc ghi nhin 14 khodn phai tra trén Bang Can déi ké toan cia Cong ty sau khi c6
théng béo chia cb tic cia Hoi déng Quan tri Céng ty va théng bio ngay chét quyén nhan cb tic cia Trung tam
Luu ky chirng khoan Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhéan khi déng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phin 16n i ro va loi ich gin lién véi quyén so hitu san phim hodc hang hoéa cho
ngudi mua;

- Cong ty khéng con nam giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoéa hodic quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu duge x4c dinh tirong dbi chic chin;

- Céng ty s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xaéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.



Céng ty Cb phin GLEXHOMES

Téng 3,1, tba nha Hoang CAu Skyline, S6 36 Hoang Cu, Bao cdo tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Quén Péng Pa, TP Ha Ngi, Viét Nam Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh ndy la bg phdan hop thanh va cdn dwoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh riéng kem theo

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu clia giao dich vé cung cép dich vu d\mc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xac dinh mét cach
dang tin cay Tmong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky theo két qua phin cong viéce da hoan thanh vao ngay lap Bzmg cin déi ké todn clia ky d6. Két qua cua giao dich
cung cip dich vu dugc xac dinh khi thoa man tit ci bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh tuong d6i chic chan;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh t& tir glao dich cung cép dich vu do;

- Xac dinh dugc phin cong viée da hoan thanh tai ngdy ciia Bang cin di ké toan; va

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cﬁp dich vu dé.

Phin céng viéc cung cdp dich vu di hoan thanh duoc xac dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan thanh.
Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu ban bit déng san Céng ty 1a chu diu tr dugc ghi nhan khi déng thoi théa min tit ca nim (5) diéu kién
sau:

- Bat dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va loi ich
gan lién véi quyén s& hitu bt dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim giit quyén quan 1y bit ddng san nhu ngudi sé hitu bét dong san hodc quyén kiém soat
bit dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chén;
- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tur giao dich ban bt dong san;
- Xac dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

ancmg hop ban hang hoa bt dong san theo hinh thirc khach hang tu hoan thién hodc Cong ty hoan thién theo yéu
cdu ciia khach hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xdy thé cho khéch hang.

DPbi voi bé? d(f)r'ag san phin 16 ban nén dd chuyén giaoQ nén dét cho khach hang, Céng ty duge ghi nhan doanh thu
vGi phédn nén dat da ban khi thoa mén dong thoi cic diéu kién sau:

- Chuyén giao riii ro va lgi ich gén lién v&i quyén sir dung dét cho ngudi mua;,

- Doanh thu duge xic dinh twong dbi chic chén;

- Xaéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat;

- Céng ty da thu hoic chic chin thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dt.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phat sinh tr tién 13i, tién ban quyén, ¢b tirc, loi nhudn duoc chia va cac khoan doanh thu hoat ddng tai
chinh khac duoc ghi nhin khi thda man déng théi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha ning thu duge lgi ich kinh té tor giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chiin;

Cb tire, loi nhuan dugc chia duoc ghi nhan khi Céng ty dugc quyén nhan cd tire hodc duoc quyén nhin lgi nhuan
fir viéc gop vén.

Cb phiéu t]n.rcmg hay cb tuc tra bang ¢ phiéu: Kh(mg ghi nhan khoan thu nhap khi quyen ducrc nhén cd phiéu

tlmtmg hay ¢6 tirc béng cb phidu dwoc xéic 1ap, sb lugng cb phiéu thudng hay ¢4 tirc bang ¢6 phiéu nhan duoc
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh hop nhit co lién quan.



Céng ty Cé phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang CAu Skyline, S 36 Hoang Céu, Bio cdo tai chinh rigng
P. O Cho Dira, Quin Déng Da, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cac rhuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cén duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Cac khoan giam trir doanh thu

Céc khoan gidm trir doanh thu ban hang, cung cap dich vy phat sinh trong nam gém: Chiét khéu thuong mai, giam
gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Céc khoan chiét khau thuong mai, gidm gid hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh cing nim tiéu thu sin phém,
hing héa dich vu duge diéu chinh giam doanh thu ctia nim phat sinh. Truéng hop san phém, hang hod, dich vu di
tidu thu tir cac nam trude, dén ndm sau moi phat sinh céc khoan gidm trir doanh thu thi duge ghi giam doanh thu
theo nguyén tac: néu phét sinh trude thei diém phat hanh Béo cao tai chinh riéng thi ghi giam doanh thu trén Bao
cdo tai chinh riéng cta ndm lap bao co (ndm trudc), va néu phat sinh sau thai didm phat hanh Bao cac tai chinh
riéng thi ghi gidm doanh thu cia ndm phat sinh (ndm sau).

Gia vbn hang bin

Gia vén hang ban trong ky dugc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuan thi nguyén
tic than trong. Céc truong hop hao hut vat tuw hang hoa vuot dinh mirc, chi phi vugt dinh mic binh t11u011g, hang
tén kho bi mit mat sau khi da trur di phan trach nhiém cua tip thé, cd nhin cé lién quan,... dugc ghi nhin ddy do,
kip thoi vao gia von hang bén trong nim.

Viéce trich trude chi phi dé tam tinh gia von bét dong san néu ¢ dam bao cac nguyén tac sau:

- Chi trich trudc d6i véi cac khoan chi phi da c6 trong du toan déu tu, xdy dung nhung chua cé di hé so, tai
liéu dé nghiém thu khoi lugng;

- Chi trich truéce chi phi d& tam tinh gia vén hang ban cho phén bit dong san d hoan thanh béan trong nam va
du diéu kién ghi nhén doanh thu;

- Sb chi phi trich trudc va chi phi thuc té duoc ghi nhin vao gia vén hang ban phai dam bao twong ung voi dinh
murc gia vén tinh theo téng chi phi d toan cia phin hang hoa bét déng san da ban (duoc xac dinh theo dién
tich).

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodc c4c khoan 18 lién quan dén céc hoat déng déu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 15 do thanh 1y, chuyén nhugng chimg khoan ngin han, chi phi giao dich ban ching khoan,

- Du phong giam gia chimng khoan kinh doanh, du phong tén thit déu tu vao don vi khéc, khoan 18 phat sinh
khi ban ngoai t&, 18 ty gia hdi dodi. ..

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo téng sé phat sinh trong nim khéng bu trir voi doanh thu hoat dong tai chinh.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié trj cia sé thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

Sé thué phai tra hién tai dwoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nim. Thu nhip chiu thué khac vm loi nhudn
thudn duge trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khoan
thu nhép hay chl phi tinh thué ho#ic duoc khiu trir trong cac ndm khac (bao gébm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai
ra khéng bao gdm céc chi tidu khéng chiu thué hodc khéng duoc khéu trir.



Céng ty Co phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Clu Skyline, S 36 Hoang Ciu, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Chg Dira, Quan Déng Pa, TP Ha Noi, Viét Nam Cho k¥ ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Céic thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va cén duoe doc cung voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Thué thu nhdp hoan lai duoc tinh trén cac khoan chénh léch gilta gia tr ghi $6 va co s& tinh thué thu nhép cua cac
khodn muc tai san hodc cong no trén béo céo tai chinh va dugce ghi nhin theo phuong phap Bang can dbi ké toan,
Thué thu nhép hoén lai phai tra phai dugc ghi nhin cho tit ca cac khodn chénh 1éch tam thoi con tai san thué thu
nhép hoin lai chi dwge ghi nhin khi chiic chin cé do lgi nhudn tinh thué trong trong lai dé khiu trir cac khoan
chénh Iéch tam thoi.

Thué thu nhap hoin lai dugc xdc dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho nim tai san dugc thu héi hay no phai
tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhin vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi
vao von chi sé hitu khi khoan thué dé co lién quan dén cac khoan muc duoc ghi thfmg vao von chii sé hiu.

Tai sén thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hoén lai phai tra dugc bi trir khi Céng ty co quyén hop phép dé
b trir giita tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi cac tai san thué thu nhap
hoén lai va no thué thu nhap hodn lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh nghiép duoc quan ly béi cung mot
co quan thué va Céng ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s¢ thuén.

Viéc xdc dinh thué thu nhap clia Céng ty ¢in cir vio cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh
nay thay déi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép thy thudc vao két qua kidm
tra ctia co quan thué ¢6 thim quyén.

Cic loai thué khac duoc 4p dung theo cic ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Thong tin b phan

Mot bd phén 1a mot cu phé‘m ¢6 thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung cﬁp cac san phém hodc
dich vu lién quan (b6 phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cép san phﬁm hoac dich vu trong mét moi
truong kinh & cu thé (b phin dugc chia theo khu vuc dia 1y). M&i bo phan nay chiu rii ro va thu duoc loi ich
khac biét so vdi cac bd phén khac.

Théng tin bd phan duoc lap va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toan 4p dung cho viée 1ap va trinh bay béo cdo
tai chinh ciia Céng ty nhim muc dich dé gitip ngudi sir dung béo céo tai chinh hiéu rd va danh gia duoc tinh hinh
hoat dong ciia Cong ty mdt cich toan dign.

Cic bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huong dang ké dbi vai bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan cia Céng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian c6 quyen kiém soat Céng ty hoic chiu
su kiém soat ciia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca céng ty me, cong ty con v
cong ty lién két;

- Céc cd nhén tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma ¢ anh hudng déng ké ddi voi
Céng ty, nhitng nhan sy quan 1y chu chdt cia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cia céc ca
nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét
hodc c6 anh hudng dang ké t6i Cong ty.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé clia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh
riéng, Cong ty chi y t6i ban chat cia mo6i quan hé hon 14 hinh thite phap 1y clia cdc quan hé do.
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Ciong ty C6 phin GLEXHOMES

Téng 3,1, tda nha Hoang Cau Skyline, Sé 36 Hoang Ciu, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Cho Dura, Quin Péng Pa, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky ké toén két thiic ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cédc rhuyé! minh nay léa b6 phdn hop thanh va can duoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

5 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/03/2021 01/01/2021

VND VND

Tién mat 28.105.112 581.032.166
Tién giri ngdn hang khong ky han 3.399.050.677 6.901.899.967
Céc khoan tuong dwong tién 9.033.740.831 11.000.000.000
12.460.896.620 18.482.932.133

Tai 31/03/2021, cac khoan twong duong tién 14 tién giri ¢6 ky han tir 3 thang tré xudng c6 gia tri 11.000.000 VND
dugce giri tai cac ngén hang thuong mai CP An Binh véi 13 sudt tir 0,8%/nam dén 5,5 Y%/nam.
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Céng ty Cb phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Cau,

Bdo cdo tai chinh riéng
P.O Chg Dira, Quén Déng Pa, TP Ha Noi, Viét Nam

Cho ky ké todn két thuc ngay 31 thang 03 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdic thuyét minh nay la b6 phan hop thanh va cén dwoc doc cung voi Bdo cdo tai chink riéng kém theo

7 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/03/2021 01/01/2021
VND VND

Tép doan Geleximco - Céng ty CP -
Céng ty C3 phin FMEDIA i 258.794.850

Cac khodan phai thu khach hang khac
Coéng ty PME
Céc khoan phai thu khéach hang khac

2.613.725.708
1.116.113.770

4.335.133.936

3.729.839.478

4.593.928.786

§ . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
31/03/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gia tr1 Du phong
VND VND VND VND
a)  Tri trudc cho ngudi bin ngin han
Cong ty TNHH Thiét bi
va CN Hoang Khéi 348.073.621 - 348.073.621 -
Céng ty CP TM & XD
Tit Pat 1.105.890.087
Vién Kién tric QHDT va
Néng thén 647.149.000 647.149.000 647.149.000 647.149.000
Tra trude khac 373.524.395 - 208.977.745 -
2.474.637.103 647.149.000 1.204.200.366 647.149.000
b) Tra trude cho ngudi ban dai han
Céng ty CP tu van
DATC 40.000.000 - - -
40.000.000 - - -
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Céng ty C6 phan GLEXHOMES

Tﬁng 3,1

, toa nha Hoang Céu Skyline, S6 36 Hoang Cu, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Quan Béng Pa, TP Ha Nbi, Viét Nam

Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 ndm 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyéi minh nay la bg phdn hop thanh va can duoe doc cung voi Bdo cdo tai chinh riéng kem theo

9

. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

31/03/2021 01/01/2021
VND VND
Coéng ty ¢b phin Thuong mai va Xay dung Nam Son (1) 153.437.638.608 153.437.638.608

153.437.638.608 153.437.638.608

(I) Cho vay Céng ty cb phén Thuong mai va Xay dyng Nam Son theo Thoa thuén ngay 3 1/12[2020 gifra Céng ty
¢b phén Thuong mai va Xay dung Nam Son va Cong ty, Hop dong mua ban ng véi BIDV sé 20201118/HPMBN
ngdy 18/11/2020 va Hop déng mua ban tai sin diu gia voi Agribank sé 1612/2020/NHNoTL-AMC-HP ngay
16/12/2020 Thot han cho vay: 12 thang. Lii sudt cho vay: 7,5% Tai san dam bao theo céac hop dong mua ng bao

gbm:

Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dét tai s6 nha 51, tb 52, phudng Vinh Tuy, quén Hai Ba Trung, Ha
Nbi nay 13 s6 nha 32, ngd 19 Lac Trung, phudng Vinh Tuy, quén Hai Ba Trung, Ha Noi.

Quyén phat trién va kinh doanh; Cac Hop déng dugce thé chap cling voi tit ¢i cac quyén hop dong pnat sinh tur
cic hop ddng duge the chap, S6 tién du 4n; Céc ]wp dong bio hiém va tién thu duoc tir cac hop ddng bao
hiém; Tét ca cac quyén, loi tire, loi ich, cac khoan bdi hoan (ké ca tai san bi thiét hai do 181 ciia bén thir ba) va
cac khoan thanh toan khac ma Céng ty cb phan Thu‘ong mai va Xay dung Nam Son dugc nhén hodc sé dugc
nhan dé thay thé cho, thugc vé hoic lién quan dcn va moi ti san thudc moi tinh chit va chiing loai nhim dé
trao déi, thay dbi hay thay thé cho, bét ky quyén va tai san nao duoc dé cép trong cac doan néu trén, Du 4n
xdy dung - Kinh doanh ha ting khu dén cu d6 thi méi phia Péng Béc cang Cai Réng, huyén Van Don, tinh
Quang Ninh.

Toan bd phén vén g20p va quyf:n loi phat sinh tr gia tri von g6p cua Cong ty ¢ phén Thuong mai va Xay
dyng Nam Son vao Céng ty cd phan Déu tu va Kinh doanh Thép Hung Yén.

Nha ¢ va Quyén sir dung dat, dién tich: 84,7m2, tai t& 52, phuong Vinh Tuy, Quédn Hai Ba Trung, Ha Nai
thudc s& hitu cia Ong Nguyén Kim Thanh va Ba Nguyén Minh Tam.

Nha ¢ va quyen sir dung dét, dién tich: 69,2m2, tai 480 phé Minh Khai, phudng Vinh Tuy, quian Hai Ba
Trung, Ha ndi thude sd hitu cia Ong Nguyén Kim Quan va vo 1a Ba Vil Thi Lan Anh.

Quyen sur dung dit theo gidy chimg nhén quyén st dung dét s6 AD519625 va AD519642, véi tai san gin lién
trén dét 12 Can ho sb 214 No.5 (Dién tich: 73,43m2) va Cin hé s6 616 No.5 (Dién tich:82.32 m2) Chung cu
No.5, khu nha & Phap Van, Ha Nai.

Quyen str dung dit tai 16 dit sb 237(4), x6m 16 thén Thi Cim, xd Xuan Phuong, huyén Tir Liém, Ha Noi (nay
1a s6 nha 194 dudng Phiic Dién), dién tich 340m2.

Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai 16 dét s6 219 xém 16 thén Thi Cam, x4 Xuan Phuong, huyén
Tir Liém, Ha N&i (hién tai 14 s6 nha 311 duong Phic Dién), dién tich 300m2.
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Cong ty C6 phin GLEXHOMES

Tang 3,1, tda nha Hoang Céu Skyline, 86 36 Hoang Ciu,

P. O Cho Dira, Quin Béng Da, TP Ha Noi, Viét Nam

Baio cdo tai chinh riéng

Cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va cdn duoc doc cung véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

10 . PHAI THU KHAC

a)

b)

11

Phai thu ngéin han khac
Phai thu tap doan
PICENZA duy an khu dé
thisd 1 SonLa

Phai thu tap doan
PICENZA du 4n khu phd
Chau Au

Phai thu vé 1ai tién gui,
tién cho vay
(GELEXIMCO)

Phai thu vé 14i tién giri,
tién cho vay
(GELEXIMCO Lé Trong
Tén)

Phai thu ngudi lao dong
Phai thu vé 13i tién gir,
tién cho vay Cty Nam
Son

Ky cugce, k¥ quy

Kinh phi bao tri 2%

Phai thu khac

Phai thu dai han khac
Ky cuoc, ky quy

Kinh phi bao tri 2%
Phai thu khac

. NO XAU

31/03/2021 01/01/2021
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
- - 332.810.000.000 -
- - 75.000.000.000 -
- - 35.524.872.004 -
- - 2.000.000.000 -
- - 95.016.000 -
3.452.892.609 - - -
116.000.000 - 116.000.000 -
10.800.000.000 - 10.800.000.000 -
545.661.612 - 301.241.612 -

14.914.554.221 -

456.647.129.616 -

Téng gia tri cdc khodn phai thu, cho 647.149.000
vay qua han thanh todn hodc chua qua

han nhung khé cé kha ning thu hbi

Vién Kién tric Quy hoach D6 thiva — 647.149.000

Néng thon

631.307.250 : - -

1.836.875.318 . 1.800.000.000 -

84.377.000 - 84.377.000 x

2.552.559.568 - 1.884.377.000 =
31/03/2021 01/01/2021

Gié trj c6 thé Gia tri cb thé thu

Gid gbc thu hi Gia gbe hoi

VND VND VND VND

. 647.149.000 2

. 647.149.000 -

647.149.000 - 647.149.000 =
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Céng ty Cé phin GLEXHOMES

Tang 3,1, tda nha Hoang Cau Skyline, S6 36 Hoang Céu,

P. O Chg Dira, Quin Ddng Pa, TP Ha N¢i, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va cén duge doc cung voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

12 . HANG TON KHO

MAU SO B 09-DN

31/03/2021 01/01/2021
Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuat kinh
doanh d¢ dang 34.667.515 - - 2
Hing héa bat déng san 1.890.603.630 - 1.890.603.630
1.925.271.145 - 1.890.603.630 -
13 . TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha cira, vit kién ’
tric May moc thiét bi Cong
VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2021 14.176.662.656 - 14.176.662.656
Mua sim - 362.334.181 362.334.181
Tai ngay 31/03/2021 14.176.662.656 362.334.181 14.538.996.837
Gia tri hao mon Iy ké
Tai ngay 01/01/2021 2.707.314.051 - 2.707.314.051
Trich khau hao 147.869.484 6.226.562 154.096.046
Tai ngay 31/03/2021 2.855.183.535 6.226.562 2.861.410.097
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2021 11.469.348.605 - 11.469.348.605
Tai ngay 31/03/2021 11.321.479.121 356.107.619 11.677.586.740
14 . CHI PHI TRA TRUOC
31/03/2021 01/01/2021
VND VND
a)  Chi phi tri truéc ngin han
Cong cu dung cu xuit ding 30.000.000 -
30.000.000 =
b)  Chi phi tra trwée dai han
Cong cu dung cu xuft dung 787.405.029 -
Chi phi tra truée dai han khac 7.200.000 -
794.605.029 -
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Céng ty Co phin GLEXHOMES
Téng 3,1, toa nha Hoang Cu Skyline, Sé 36 Hoang Chu,

P. O Chg Dira, Quan Déng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam

Bio cio tai chinh riéng
Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG

MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén dwoe doc cung v&i Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

15 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

16

17

31/03/2021 01/01/2021

Giatri  S6 ¢ kha nang tra Giatri 86 c6 kha ning tra

VND VND VND VND
Céng ty Cé phan Hawee - : 3.025.699.632 3.025.699.632
Co dién
Cong ty Co phén xdy - - 715.118.189 715.118.189
dung 56 9
Céng ty C6 phan xay 641.446.883 641.446.883 772.091.811 772.091.811
dung Phat trién nha dep
An Thinh
Tap Poan GELEXIMCO 3.408.481.118 3.408.481.118 4.024.622.703 4.024.622.703
- Cong ty CP
Céng ty CP DT T™M 1.115.331.875 1.115.331.875 1.115.331.875 1.115.331.875
Minh Diing

951.556.099 951.556.099 951.556.099 951.556.099

Cong ty CP DT Lac Héng
Cong ty CP SX va XD 541.651.864 541.651.864 541.651.864 541.651.864
Tén Ha Thanh
Céc khodn phai tra khac 1.097.951.128 1.097.951.128 1.522.978.014 1.522.978.014

7.756.418.967

7.756.418.967

12.669.050.187

12.669.050.187

Céng ty C6 phan Mbland Invest
Céng ty CP Tap doan Picenza

Phai thu khac

Thué Thu nhédp doanh
nghiép

Thué Thu nhép ca nhin
Phi, 1€ phi va cac khoan

phéi ndp khac

S6 phai ngp dau
nam

. NGUOT MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S4 phai ndp trong
nam

31/03/2021 01/01/2021
VND VND
375.144.000 2
792.648.780 -
395.506.815 100.540.000
1.563.299.595 100.540.000

S6 da thuc nop trong
nam

S6 phi nop cudi
nam

VND

17.894.666.837

VND

1.672.016.697

VND

17.424.174.029

VND

2.142.509.505

- 1.579.803.779 1.359.850.000 219.953.779
66.615.809 - - 66.615.809
17.961.282.646 3.251.820.476 18.784.024.029 2.429.079.093
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Céng ty Co phin GLEXHOMES

Téng 3,1, tda nha Hoang CAu Skyline, Sé 36 Hoang Céu,
P. O Cho Dira, Quin DPéng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cén duge doc cling voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

18 . CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi trich truée tam tinh gia vén hang hoa, thanh phim bat déng

san di ban
Chi phi phai tra khac

19 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi c¢éng doan

Béo hiém xd hoi

Biéo hiém that nghiép

Phai tra 11 vay Geleximco

Nhan ky quy, ky cuoc ngin han
Phi bao tri 2%

Ong Vii Vian Hau

Céc khoan phai tra, phai ndp khac

24

31/03/2021

01/01/2021

VND
1.868.760.573

232.250.000

VND
1.868.760.573

225.620.770

2.101.010.573

2.094.381.343

31/03/2021 01/01/2021
VND VND
32.152.800 .
92.676.600 -
42.118.200 -
2.716.734.977 55.000.000.000
110.000.000 110.000.000

10.178.612.874
3.000.000.000
5.227.008.570

10.178.612.874

4.771.574.119

21.399.304.021

70.060.186.993
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Céng ty Co phin GLEXHOMES

Téng 3,1, tda nha Hoang Cu Skyline, Sé 36 Hoang Ciu, Bio cdo tai chinh rigng
P. O Cho Dira, Quin Béng Pa, TP Ha Nai, Viat Nam Cho ky ké toan két thiic ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cac thuyét minh nay la bé phin hop thanh va cdn dwoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo
VON CHU SO HU'U (tiép theo)

¢)  Cic giao dich vé vbn v6i cic chii s& hiru va phan phéi cb tire, chia loi nhuin

31/03/2021 31/03/2020

VND VND

Vén déu tu cia chi s& hitu 550.000.000.000 550.000.000.000
- Vén gdp ddu nim 550.000.000.000 550.000.000.000
- Vén gop cudi nim 550.000.000.000 550.000.000.000

d) Cb phiéu

31/03/2021 01/01/2021

86 lugng cb phiéu dang k¥ phét hanh 55.000.000 5.500.000
S6 luong cd phiéu da phat hanh 55.000.000 5.500.000
- C0 phiéu phé théng 55.000.000 5.500.000
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 55.000.000 5.500.000
- C6 phiéu phé thong 55.000.000 5.500.000
Meénh gid ¢ phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 100.000
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Céng ty C6 phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Ciu Skyline, S4 36 Hoang Ciu,
P. O Che Dira, Quén Déng Pa, TP Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nim 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh v cdn dwoc doc cling véi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

22 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cip dich vu quan ly tda nha

23 . GIA VON HANG BAN

Gia von cung cdp dich vu quan Iy toa nha

24 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién g, 1di cho vay
Cb tirc, lgi nhuin duoc chia
Lai hop déng hop tac déu tu

25 . CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

26 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vit liéu, cdng cy, dung cu
Chi phi nhén vién quan ly

Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khic bing tién

28

T 01/01/2021 dén

T 01/01/2020 dén

31/03/2021 31/03/2020
VND VND
138.968.553 17.143.571.395
138.968.553 17.143.571.395

Tu 01/01/2021 dén
31/03/2021

T 01/01/2020 dén
31/03/2020

VND

VND
15.097.432.631

15.097.432.631

Tu 01/01/2021 dén

T 01/01/2020 dén

31/03/2021 31/03/2020
VND VND
3.952.942.209 95.263.166

11.611.846.438

4.578.767.123

15.564.788.647

4.674.030.289

Tir 01/01/2021 dén T 01/01/2020 dén
31/03/2021 31/03/2020
VIND VND

2.877.419.909

4.363.013.698

2.877.419.909

4.363.013.698

Tu 01/01/2021 dén

T 01/01/2020 dén

31/03/2021 31/03/2020
VND VND
33.003.785 -
3.949.238.899 1.170.876.762
154.096.046 164.230.048
3.000.000 -
72.770.564 493.157.436
1.172.503.578 5.249.755

5.384.612.872

1.833.514.001

I
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Céng ty Co phin GLEXHOMES

T?mg 3,1, toa nha Hoang Chu Skyline, S6 36 Hoang Cau,
P. O Cho Dira, Quén Bong Pa, TP Ha Noi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va cdn duoc doc ciing véi Bdo cdo i chinh riéng kém theo

27 . CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Tu 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén

31/03/2021 31/03/2020

VND VND

Téng lgi nhuan ké toan trude thué 7.441.724.419 729.575.973
Céc khoan diéu chinh ting . -
Céc khoan diéu chinh giam - -
Thu nhép tinh thué TNDN 7.441.724.419 729.575.973
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hinh 1.488.344.884 145.915.195

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp dau nim
Thué thu nhip doanh nghiép da nép trong nim

Thué TNDN phii ndp cudi nim

17.894.666.837
(17.240.502.216)

(4.055.153.966)
(2.672.119.846)

2.142.509.505

(6.581.358.617)

28 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO ’ ,
Tir 01/01/2021 dén  Tir 01/01/2020 dén
31/03/2021 31/03/2020
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vt lidu 45.293.609 1.170.876.762
Chi phi nhan céng 3.949.238.899 164.230.048
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 154.096.046 2
Chi phi dich vu mua ngoai 78.270.564 493.157.436
Chi phi khéc bing tién 1.175.503.578 5.249.755

29

. CONG CU TAI CHINH

Céc logi cong cu tai chinh ctia Cong ty bao gdm:

5.402.402.696

1.833.514.001

Gié tri s6 ké toan

31/03/2021 01/01/2021
Gia gbe Du phong Gi4 gbe Du phéng
VND VND VND

Tai sin tai chinh

Tién va céc khoan tuong
duong tién

Phai thu khach hang,
phai thu khéac

12.460.896.620
21.196.953.267

Ciéc khoan cho vay 153.437.638.608

Dau tu dai han -

(647.149.000)

18.482.932.133

463.125.435.402

153.437.638.608
343.000.000.000

(647.149.000)

187.095.488.495

(647.149.000)

978.046.006.143

(647.149.000)
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Céng ty C6 phin GLEXHOMES

Téng 3,1, tda nha Hoang Céu Skyline, Sé 36 Hoang Ciu, Bio cdo tai chinh riéng
P. O Cho Dira, Quan Péng Pa, TP Ha Nbi, Viét Nam Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la b6 phén hop thanh va edn duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh riéng kem theo

Gia trj 56 ké toan

31/03/2021 01/01/2021
VND VND

No phai tra tai chinh
Vay va ng 178.701.958.399 12.500.000.000
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 29.155.722.988 82.729.237.180
Chi phi phai tra 2.101.010.573 2.094.381.343
209.958.691.960 97.323.618.523

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia lai theo gié tri hop 1y tai ngay két thic nam tai chinh
nam do Thong tu 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bao cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi vai cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cic huéng din tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhéan
gié tri hop 1y cua cdc tai sdn tai chinh va no phai trd tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1ap du phong no phai thu
kho doi va du phong giam gid cac khoan diu tu chimng khoan di dugce néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quin ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh cia Cong ty bao goém i ro thi truong, rii ro tin dung va mi ro thanh khoan. Cong ty da xdy dung
hé théng kiém soat nhim dam bao su cin béng & mic hop [y gifta chi phi rai ro phat sinh va chi phi quan 1y i ro.
Ban Giam dbc Céng ty c6 trach nhiém theo déi quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao su cn bang hop 1y giffa rii ro

va kiém sodt riii ro.
Riuii ro thi trirong

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chii yéu chju rui ro khi cé su thay déi vé& 131 sudt.

Rui ro vé gia:

Rui ro v& 13i suét:

Coéng ty chiu rii ro vé 1di suit do gia tri hop ly cua cac luéng tién trong tuong lai cia mét céng cu tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay di ctia 14i sudt thi truémg khi Céng ty c6 phét sinh cac khoan tién giri ¢6 hoac khong c6 ky
han, céc khoan vay va no chiu 14i sudt tha ndi. Céng ty quan 1y rui ro 14i suét bing cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudmg dé co duge cac 131 suit ¢6 loi cho muc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rti ro ma mét bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hoic hop déng khéng c6 kha nang thuc
hién duoc nghia vu cla mmh dan dén ton thét v& tai chinh cho Cong ty. Cong ty co cac rui ro tin dung tir hoat dong
san xuit kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hing) va hoat déng tai chinh (bao gom tién g
ngén hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).
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Céng ty Co phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Ciu Skyline, S6 36 Hoang Ciu,
P. O Cho Dira, Quin Péng Pa, TP Ha Néi, Viét Nam

Bao cio tai chinh riéng
Cho ky ké todn két thic ngay 31 thang 03 nam 2021

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Tai ngay 31/03/2021
Tién va cac khoan tuong
duong tien

Phai thu khach hang,
phai thu khac

Cac khoan cho vay

Taingay 01/01/2021
Tién va géc khoan tuong
duong tién

Phai thu kbach hang,
phai thu khac

Céc khoan cho vay

DPéu tu dai han

Ruiro thanit khoan

Dudi 1 nam Tu 1-5nam Trén S nim Cong
VND VND VND VND
12.460.896.620 - - 12.460.896.620
19.312.576.267 1.884.377.000 21.196.953.267

153.437.638.608

153.437.638.608

185.211.111.495

1.884.377.000

187.095.488.495

18.482.932.133

459.925.726.834

153.437.638.608

2.552.559.568

343.000.000.000

18.482.932.133

462.478.286.402

153.437.638.608
343.000.000.000

631.846.297.575

345.552.559.568

977.398.857.143

Rui ro thanh khoan la rii ro Cong ty gip kho khin khi thyc hién cdc nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tr viéc cée tdi san tai chinh va no phai tra tai chinh ¢é cac thei diém dao han

khéc nhau.

Thoi han thanh toan cua cac khoan no phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop dbng (trén
co so dong tién cua cdc khoan gbc) nhu sau:

Tai ngay 31/03/2021
Vay vd ng

Phai tra ngudi ban, phai
tra khac

Chi phi phai tra

Tai ngay 01/01/2021
Vay va ng

Phai tra ngudi ban, phai
tra khac

Chi phi phai tra

Dudi I nam

Tu 1 -5niam

Trén 5 nam

Céng

VND

178.701.958.399
29.155.722.988

2.101.010.573

VND

VND

VND

178.701.958.399
29.155.722.988

2.101.010.573

209.958.691.960

209.958.691.960

12.500.000.000
82.729.237.180

2.094.381.343

12.500.000.000
82.729.237.180

2.094.381.343

97.323.618.523

97.323.618.523

Céng ty cho rang mirc d4 tap trung rii ro déi véi viée tra no 1a thip. Cong ty co khd nang thanh toan cac khoan no
dén han tir dong tién o hoat d6ng kinh doanh va tién thu tir cic tai san tai chinh déo han.
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Céng ty C6 phin GLEXHOMES

Téng 3,1, toa nha Hoang Cau Skyline, S 36 Hoang Ciu, Bio cio ti chinh riéng
P. O Cho Dira, Quin Béng Da, TP Ha No61, Viét Nam Cho ky ké toan két thac ngay 31 thang 03 nam 2021
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dioe doc cung véi Bao cdo tai chinh riéng kém theo
30 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi hoi duoc diéu chinh hay cong bé trén
Baéo cdo tai chinh riéng nay.

31 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich vo1 cic bén lién quan khac nhu sau:

31/03/2021 31/03/2020

VND VND

Thii lao ctia Hbi déng Quén trj 132.000.000 132.000.000
Thu nhép ciia Ban Téng Giam déc Ban Kiém soat 1.235.196.000 1.034.094.035

32 . SO LIEU SO SANH

S6 ligu dAu ky trén bang CPKT 1a s ligu trén BCTC nam 2020 di dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém toan
BDO. S6 liéu so sanh cho béo cao KQKD, Béo cdo LCTT va cée thuyét minh tuong tmg 1a sé liéu trén BCTC cho
ky ké toan tir ngay 01/01/2020 dén 31/03/2020.

13
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Vit Quac Huy Vii Thi Chinh Tran Nam Trung

Nguoi lap Ké toan trudng Tong Giam dbc

Ha Nbi, ngay 09 thang 04 ném 2021
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